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Szanowni Panstwo,

przedstawiamy poradnik ,/nfrastruktura kolejowa w aktach
planowania przestrzennego” kompleksowo obejmujgcy
zagadnienia zwigzane =z ksztattowaniem przestrzeni
w otoczeniu linii kolejowych.

Unijne i krajowe dokumenty strategiczne wskazujg
na istotng role transportu kolejowego w rozwoju dostepnosci
ustug przewozoéw pasazerskich i towarowych w powigzaniu
z dgzeniem do zrownowazonego rozwoju. Przed zarzadcg
narodowej sieci linii kolejowych stojg wyzwania zwigzane
z zapewnieniem najlepszych warunkow do realizacji tych ustug na réwnoprawnych zasadach,
przy jednoczesnym utrzymaniu wysokiego poziomu obstugi pasazeréw, bezpieczenstwa,
efektywnosci i niezawodnosci ustug, a takze zwigzane z dalszym rozwojem infrastruktury
kolejowe;.

Swiadomo$¢ strategicznych potrzeb rozwoju sieci kolejowej, zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego oraz rzeczywistych oddziatywanh zwigzanych z ruchem pociggdéw powinna
stanowi¢ podstawe do racjonalnego i odpowiedzialnego ksztattowania polityki przestrzennej
w otoczeniu linii kolejowych. Planowanie zagospodarowania przestrzeni na poziomie
lokalnym, ktéra ma bezposredni wptyw na jakos¢ zycia mieszkancéw, nalezy do zadan
wiasnych gminy. Dlatego tez tre$¢ poradnika kierujemy w szczegolnosci do jednostek
samorzgdu terytorialnego.

Utrzymanie réwnowagi miedzy potrzebami zabudowy, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej, a zachowaniem odpowiednich standardow bezpieczenstwa i jakosci zycia
spoteczenstwa jest jednym z warunkow zrownowazonego i odpowiedzialnego wykorzystania
wspélnej przestrzeni. Naszym zamiarem jest prowadzenie rzetelnego i otwartego dialogu
Z jednostkami administracji samorzgdowej odpowiedzialnymi za ksztattowanie polityki
przestrzennej w celu osiggniecia bezpiecznego i adekwatnego do charakteru ruchu
kolejowego poziomu planowania przestrzennego w otoczeniu naszej infrastruktury. Niniejszy
poradnik ma zadanie utatwi¢ ujmowanie infrastruktury kolejowej w aktach planowania
przestrzennego.

Majgc swiadomosc¢ wielu zaleznosci na styku przepiséw prawa i oczekiwan spotecznych
przedktadamy Panstwu niniejszy poradnik, majgc nadzieje na lepsze zrozumienie
uwarunkowan zwigzanych z rozwojem zabudowy w poblizu infrastruktury kolejowej oraz
wdrazanie odpowiednich praktyk w aktach planowania przestrzennego.

dr inz. Maciej Kaczorek
Czionek Zarzadu — dyrektor ds. strategii i rozwoju
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
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1 Wstep

Okreslenie w aktach planowania przestrzennego sposobu zagospodarowania i zabudowy
na obszarach kolejowych oraz na terenach sasiadujgcych wymaga konsultagji
m.in. z wtasciwym zarzgdca linii kolejowych, gtéwnie ze wzgledu na koniecznosé zapewnienia
bezpieczenhstwa ruchu kolejowego i unikania zaktocehn w eksploatacji oraz dziataniu urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego.

Zarzadca infrastruktury kolejowej zostat zdefiniowany w art. 4 pkt 7) ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2025 poz. 1234) jako podmiot odpowiedzialny
za zarzgdzanie infrastrukturg kolejowa, jej eksploatacje, utrzymanie, odnowienie lub udziat
w jej rozwoju , a w przypadku budowy nowej infrastruktury - jako podmiot, ktory przystapit do jej
budowy w charakterze inwestora.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako zarzadca narodowej sieci linii kolejowych, zgodnie
z art. 13i. ust. 3 pkt 5) lit. @) oraz art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) sg wtasciwe do opiniowania projektow
planéw ogolnych oraz projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie dotyczgcym sposobu zagospodarowania obszarow kolejowych i terendw
przylegtych do obszarow kolejowych, zwigzanych z liniami kolejowymi bedgcymi w zarzadzie
Spotki.

Sprawy dotyczgce opiniowania aktow planowania przestrzennego sg prowadzone

przez komoérke w Centrali Spétki z siedzibg pod adresem:

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Centrala

ul. Targowa 74
03-734 Warszawa

skrzynka epuap: /PLK/SkrytkaESP
adres e-doreczen PURDE: AE: PL-77314-51559-GDFIB-23

Projekty aktow planowania przestrzennego, ktorych opiniowanie znajduje sie
we wiasciwosci PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. jako zarzgdcy narodowej sieci linii

kolejowych, prosimy kierowac na powyzszy adres.

Projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz projekty plandw
ogoélnych gminy przekazywane do jednostek organizacyjnych Spdiki, takich jak: Centrum
Realizacji Inwestycji, Zaktad Linii Kolejowych, zgodnie z wewnetrznymi procedurami Spotki sg
przekierowywane do Centrali Spotki, w ktdrej przygotowywana jest opinia do projektu aktu
planowania przestrzennego w imieniu zarzadcy infrastruktury kolejowej — PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Dane kontaktowe poszczegdlnych jednostek organizacyjnych sg dostepne
na stronie internetowej Spotki w linku pod adresem: https://www.plk-sa.pl w zakfadce
~Kontakt’.



https://www.plk-sa.pl/

2 Sie¢ linii kolejowych

Zadania zarzadcy infrastruktury sg regulowane przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym. Do jego podstawowych zadan nalezy zarzgdzanie infrastrukturg
kolejowg oraz jej eksploatacja i utrzymanie oraz udziat w rozwoju infrastruktury kolejowej.
Zarzadca infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami ustawy, sporzgdza statut sieci
kolejowej wskazujacy linie kolejowe, bocznice kolejowe oraz inne drogi kolejowe przez niego
zarzadzane.

Statut Sieci Kolejowej stanowigcy wykaz linii kolejowych oraz innych drog kolejowych
zarzadzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jest dostepny na stronie internetowej
Spotki w linku pod adresem: https://www.plk-sa.pl/klienci-i-kontrahenci/statut-sieci-kolejowej.

2.1 PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - zarzagdca narodowej sieci linii kolejowych

Infrastruktura transportowa, w tym sie¢ linii kolejowych, wptywa na rozwdéj lokalny zwiekszajgc
mobilnos¢ mieszkancdw, stymulujgc rozwdj gospodarczy oraz zréwnowazony rozwoj. Dlatego
tez wlasciwe uwzglednienie istniejgcej i projektowanej infrastruktury transportowej
w planowaniu przestrzennym jest istotne zarowno na poziomie lokalnym, jak i regionalnym.
Réwnoczesnie, odpowiedzialne planowanie przestrzenne powinno  uwzgledniac
oddziatywania generowane przez ruch pociggéw oraz obstuge przewozéw oséb i towardw.

Zblizanie sie zabudowy do granicy obszarow kolejowych z perspektywy zarzadcy
infrastruktury, z uwagi na szereg potencjalnych zagrozen, jest zjawiskiem wymagajgcym
szczegolnej uwagi. Sposéb lokalizowania zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowych musi
zapewnia¢ bezpieczenstwo ruchu kolejowego. Rozwoj zabudowy powinien jednocze$nie
uwzglednia¢ mozliwosci modernizacji i rozbudowy sieci linii kolejowych.

Podstawowe warunki prawne funkcjonowania transportu kolejowego, w tym dostepu
do infrastruktury kolejowej, okreslajg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz akty wykonawcze.

Obowigzujgce przepisy prawa stanowig narzedzia, za pomocg ktorych nalezy ksztattowac
sposob zagospodarowania terendéw sgsiadujgcych z liniami kolejowymi. Podstawowe zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow przylegtych do linii kolejowych okresla
Rozdziat 9 ustawy o transporcie kolejowym, w ktorym okresSlone sg zasady usytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych. Zapisy art. 53 ust. 2 i 3 ww. ustawy wskazujg, ze zabudowa, a w szczegolnosci
zabudowa podlegajgca ochronie akustycznej (wymieniona w art. 113 ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647)), powinna by¢ oddalona
od linii kolejowych, tak aby nie powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
a takze aby zachowane zostaty standardy jakosci Srodowiska.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. aktualnie zarzadza 18 915 km linii kolejowych, w skfad
ktérych wchodzi 36 326 km toréw, w tym: 27 558 km torow szlakowych i gtownych
zasadniczych oraz 8 768 km toréw stacyjnych.’ Ogding charakterystyke sieci linii kolejowych
zarzadzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., zawarto w dokumencie pn.: ,Wykaz linii
Id-12 (D-29)”, dostepnym na stronie internetowej w linku pod adresem: www.plk-sa.pl,
w zaktadce: Klienci i kontrahenci / Akty prawne i przepisy / Instrukcje PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. / Linie kolejowe.
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Zobrazowanie graficzne przebiegu linii kolejowych zarzgdzanych przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., a takze potozenie stacji kolejowych i przystankéw oraz przejazdow kolejowo-
drogowych udostepniane jest na portalu ,Mapa Interaktywna Linii Kolejowych” w linku pod
adresem: http://mapa.plk-sa.pl.

Dane sg publikowane rowniez w powszechnym standardzie udostepniania danych
geograficznych, w postaci tzw. ustugi przegladania WMS, zawierajgcej przebiegi linii
kolejowych oraz lokalizacje stacji i przystankéw kolejowych. Link do ustugi przeglagdania WMS
to: https://mapa.plk-sa.pl:8443/geoserver/SILK/wms?.

W sporzgdzanych aktach planowania przestrzennego nalezy:

1) Uwzgledniac lokalizacje obiektow wchodzacych w skfad sieci transportoweyj,
w zakresie mozliwosci jej bezpiecznego i sprawnego funkcjonowania.

2) Uwzglednia¢ mozliwosci dalszego rozwoju infrastruktury kolejowej

i usprawniania potgczen zarowno regionalnych, jak i miedzyregionalnych.

3) Przy okreSlaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w otoczeniu

infrastruktury ~ kolejowej  uwzglednia¢  oddziatywania jakie  generuje

funkcjonowanie linii kolejowych.
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il MAPA LINIl KOLEJOWYCH W POLSCE
PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE §.A. zarzadzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S A.

Rysunek 1 Mapa linii kolejowych w Polsce zarzgdzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Zrodfo: opracowanie wiasne




2.2 Inni zarzadcy infrastruktury kolejowej

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nie jest jedynym zarzadcg infrastruktury kolejowej
operujgcym na terenie kraju. Jak wskazuje definicja zawarta w art. 4 pkt 7) ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, zarzadca infrastruktury to podmiot odpowiedzialny
za zarzadzanie infrastrukturg kolejowa, jej eksploatacje, utrzymanie, odnowienie lub udziat
w rozwoju tej infrastruktury, a w przypadku budowy nowej infrastruktury, podmiot, ktory
przystgpit do jej budowy w charakterze inwestora. Informacje na temat infrastruktury kolejowej
innych zarzadcéw udostepniane sg na stronie internetowej Urzedu Transportu Kolejowego
w linku pod adresem: https://dane.utk.gov.pl/sts/infrastruktura.

Mapa linii kolejowych zarzadzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
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Rysunek 2 Wybrani zarzgdcy linii kolejowych
Zrodfo: opracowanie wtasne

Zarzadcy infrastruktury kolejowej, poza liniami kolejowymi, mogg zarzgdza¢ roéwniez innymi
elementami infrastruktury, takimi jak:
1) kolej waskotorowa, tj. koleja, ktorej tory majg szeroko$¢ mniejszg niz 1435 mm;
2) drogi kolejowe, ktore sg funkcjonalnie oddzielone od reszty systemu kolei i sa:
— przeznaczone do prowadzenia przewozow wojewodzkich lub lokalnych,
— wpisane do rejestru zabytkéw lub do inwentarza muzealiéw;

3) drogi kolejowe eksploatowane w celach wykonywania przewozéw rekreacyjno-
wypoczynkowych i okolicznosciowych;

4) stanowigce infrastrukture prywatng;
5) posiadajgce status bocznicy kolejowej.


https://dane.utk.gov.pl/sts/infrastruktura

Szczegolnym zarzadca infrastruktury kolejowej jest rowniez zarzadca linii metra (kolei
podziemnej).

Przy okres$laniu w aktach planowania przestrzennego sposobu zagospodarowania i zabudowy
terenéw — obszarow kolejowych, z uwagi na ich specyfike, szczegdlnej uwagi mogg wymagac
bocznice kolejowe. Ustalenia aktdéw planowania przestrzennego nie mogg ograniczaé
mozliwosci eksploatacji i dalszego rozwoju takich obiektéw oraz réwnoczesnie mozliwosci
prowadzania dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z ich wykorzystaniem.

Bocznica kolejowa, zgodnie z definicjg okreslong w art. 4 pkt 10) ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym to wyznaczona przez zarzgdce infrastruktury droga kolejowa,
potgczona bezposrednio lub posrednio z linig kolejowa, stuzgca do wykonywania czynnosci
tadunkowych, utrzymaniowych lub postoju pojazdéw kolejowych albo przemieszczania
i wigczania pojazdéw kolejowych do ruchu po sieci kolejowej.

Bocznice kolejowe na ogoét tgczg linie kolejowe z zaktadami przemystowymi, magazynami
i terminalami przetadunkowymi. Czesto sg one réwniez istotnymi elementami przedsiebiorstw,
takich jak: kopalnie, huty czy inne zaktady produkcyjne, ktérych funkcjonowanie moze by¢
zwigzane z transportem kolejowym lub by¢ obstugiwane przez transport kolejowy. W takich
przypadkach uzytkownik bocznicy kolejowej na ogot jest rowniez jej zarzadca.

Informacje na temat bocznic kolejowych udostepniane sg na stronie internetowej Urzedu
Transportu Kolejowego pod adresem: https://dane.utk.gov.pl/sts/infrastruktura.



https://dane.utk.gov.pl/sts/infrastruktura

2.3 Prezes Urzedu Transportu Kolejowego?

A URZAD Prezes Urzedu Transportu Kolejowego jest
TRANSPORTU centralnym organem administracji rzgdowej
\ KOLEJOWEGO zajmujgcym sie regulacjg rynku kolejowego -

krajowym regulatorem transportu kolejowego
z zakresu bezpieczenstwa, interoperacyjnosci i regulacji transportu kolejowego.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego w zakresie swoich zadan posiada kompetencje
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym:

— dotyczgcych opiniowania projektow planéw ogdlinych,

— uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

— uzgadniania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

projektéw decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy,

jezeli sposdb zagospodarowania linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntow
W jej sgsiedztwie lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na bezpieczehstwo ruchu
kolejowego lub rozwaj sieci kolejowych.

Linie kolejowe posiadajgce znaczenie panstwowe zostaty okreslone w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (Dz. U. 2019 poz. 552 z p6zn, zm.).

Informacje w tym zakresie sg publikowane przez Urzad Transportu Kolejowego na stronie
internetowej, w linku pod adresem: https://utk.gov.pl/pl/uslugi/plany-zagospodarowania.

2 https://utk.gov.pl/ [dostep: 17.17.2025 r.]
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2.4 Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0.3
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o0.0. — Spétka
powotana na mocy ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
\ / o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. 2018
\ CENTRALNY porT P0Z. 1089 z pdzna. zm.) do przygotowania i realizacji
KOMUNIKACYJNY Programu wieloletniego  obejmujgcego  budowe
y 4 nowego lotniska centralnego dla Polski oraz
koordynacji i realizacji inwestycji towarzyszacych,
w tym nowej sieci linii kolejowych, drég ekspresowych, autostrad i pozostatej infrastruktury

przesytowej.

Elementem Programu sg inwestycje w rozbudowe infrastruktury kolejowej, w tym:
— wezet kolejowy zintegrowany z nowym lotniskiem centralnym CPK,
— krajowa sie¢ Kolei Duzych Predkosci (KDP),
— pofgczenia dalekobiezne i regionalne, majgce na celu znaczace poprawienie dostepu
do nowoczesnej komunikacji zbiorowej obszarow wykluczonych transportowo.

Informacje o Centralnym Porcie Komunikacyjnym publikowane sg na stronie internetowe;j,
w linku pod adresem: https://portpolska.pl/pl/.

Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0., na podstawie art. 13i. ust. 3 pkt 4) lit. a) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest wtasciwy do opiniowania projektéw
planéw ogdlnych gmin w zakresie lokalizacji inwestycji (budowy lotniska) i inwestycji
towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, a takze na
podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) oraz art. 53 ust. 4 pkt 16) ww. ustawy, jest wiasciwy do
uzgadniania projektéw planéw miejscowych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy w powyzszym zakresie

3 https://portpolska.pl/pl/ [dostep: 17.12.2025 r.]
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2.5 Polskie Koleje Panstwowe S.A.*
PKP S.A. zarzadca nieruchomosci — gruntéow, budynkéw,
budowli ilokali mieszkalnych. Spotka jest uzytkownikiem
wieczystym lub wtadajgcym znacznej czesci gruntéw pod
PKP liniami kolejowymi, z ktorych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
korzysta na podstawie odrebnych uméw pomiedzy spotkami.

PKP S.A. sg wilascicielem wiekszosci czynnych dworcéw
kolejowych, a jednym z priorytetow Spoitki jest zapewnienie wysokiego standardu obstugi,
w tym bezpieczenstwa podréznych korzystajgcych z tych obiektow i ustug kolei. Spotka inicjuje
takze przedsiewziecia dla branzy logistycznej oraz realizuje zadania z obszaru badan
i rozwoju.

PKP S.A. realizuje zadania z zakresu regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz geodezji
kolejowej na podstawie ww. ustawy oraz ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. 2024 poz. 1151 z pézn. zm.) oraz Decyzji Ministra Infrastruktury Nr 14
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terenow zamknietych. Zadania realizowane sg przez Wydziaty Geodezji i Regulagji
Stanéw Prawnych, w ramach ktérych funkcjonuja Kolejowe Osrodki Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej (KODGIK).

Informacje o zakresie dziatania PKP S.A. publikowane sg na stronie internetowej, w linku pod
adresem: https://www.pkp.pl/.

4 https://www.pkp.pl/pl/serwis-korporacyijny [dostep: 17.12.2025 r.]
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3 Zarzadca infrastruktury kolejowej w planowaniu przestrzennym

Wiasciwos$¢ zarzadcy infrastruktury kolejowej w procesie sporzgdzania aktéw planowania
przestrzennego na poziomie gminnym zostata wskazana w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu ogdlnego gminy zostata opisana w art. 13i ww. ustawy.
W art. 13i ust. 3 pkt 5) lit. a) tiret dwunaste wskazano, ze wéjt, burmistrz albo prezydent miasta,
po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzania planu ogdlnego
wystepuje o opinie o projekcie planu ogdélnego m.in. do wiasciwych zarzgdcéw infrastruktury
kolejowej.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
okreslona w art. 17 ww. ustawy. Jak wskazano w art. 17 pkt. 6) lit. a) tiret dwunaste, wajt,
burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego wystepuje o opinie o projekcie planu miejscowego
do wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszarow kolejowych i terenéw przylegtych do obszaréw kolejowych.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako zarzadca narodowej sieci linii kolejowych jest
wlasciwy do opiniowania projektow planéw ogoélnych gminy oraz projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:

— istniejgcych i planowanych obiekiow infrastruktury transportowej, linii kolejowych
bedacych w zarzgdzie PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., ale rowniez stacji kolejowych,
przystankow pasazerskich i innych obiektdow zwigzanych z obstugg ruchu pociggow
i przewozem oséb i towarow;

— dziatek ewidencyjnych stanowigcych obszar kolejowy, w my$l definicji zawartej
w art. 4 pkt 8) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym w ramach stref
planistycznych wyznaczonych w planach ogolnych i terenébw wyznaczonych w planach
miejscowych, oraz zasad zabudowy i zagospodarowania tych terendw;

— sposobu zagospodarowania terendéw w otoczeniu linii kolejowych w celu zachowania
bezpieczenstwa ruchu kolejowego i niezaktdconej eksploatacji i rozwoju sieci kolejowej
oraz dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego.
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4 Zasady zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie linii
kolejowych

Ogodlne zasady zagospodarowania terendw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych,
tj. zasady usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych zostaly okreslone w Rozdziale 9 ustawy
o transporcie kolejowym oraz w przepisach wykonawczych do ustawy.

Elementarne zasady zostaty okreslone w art. 53 ww. ustawy, ktory stanowi:

— ust. 1: ,Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew | krzewdw oraz wykonywanie robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych | przejazdow
kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtoSci niezaktocajgcej ich eksploatacji,
dziatania urzgdzenn zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujgcej zagrozenia bezpieczeristwa ruchu kolejowego.”

ust. 2: ,Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegfosc¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 4.”

ust. 3: ,Odlegfosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw
opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mfodziezy powinny byC¢ zwiekszone,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego
hatasu w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.”

ust. 4. ,Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do budynkéw i budowli przeznaczonych
do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu 0sob i rzeczy, w tym do drog pieszych i rowerowych, oraz do budynkéw
lub budowili istniejgcych, stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.”

Ustalenia aktéw planowania przestrzennego, w celu zachowania bezpieczenstwa

ruchu kolejowego powinny bezwzglednie uwzgledniac ww. wymogi poprzez:

1) wilasciwe wyznaczanie stref planistycznych | obszarow uzupetnienia

zabudowy w planach ogdlnych,

2) wskazanie odpowiednich przeznaczen terendw i ich granic w planach

migjscowych,

odpowiedni sposob wyznaczania nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Dodatkowe zasady zagospodarowania terenow w otoczeniu obszaru kolejowego okreslajg
przepisy wykonawcze do ustawy o transporcie kolejowym, w tym:

1) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r. poz.1247), gdzie:

a) w zakresie lokalizacji drzew i krzewdw wskazano:

- § 1. ,Wlasach, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.
U. 2020 r. poz. 6 i 148), potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy
mogag by¢ usytuowane bezposrednio za zewnetrzng krawedzig bruzdy tworzgcej
pas przeciwpozarowy, o ktorym mowa w § 9.”

— §1a. ust. 1: ,Poza lasami drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w sgsiedztwie linii
kolejowej biegngcej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi -
w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo gornej krawedzi
przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdéw bocznych.”

— §1a.ust. 2. W przypadkach innych niz okre$lone w ust. 1 - w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny.”

b) w zakresie wykonywania robot ziemnych wskazano:

— §4.ust. 1.: ,Roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegfoSci nie mniejszej
niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, z zastrzezeniem ust. 2.”

— §4. ust. 3.: ,Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg
infrastruktury.”

2) rozporzadzenie rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 9 lipca 2025 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie, oraz warunkéw
technicznych ich uzytkowania (Dz.U. 2025 poz. 1105), gdzie wskazano, ze na
przejazdach kolejowo-drogowych i przejSciach zapewnia sie warunki widocznosci
umozliwiajgce zachowanie bezpieczenstwa ruchu kolejowego i drogowego.
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5 Infrastruktura kolejowa

Ogodlne dane charakteryzujgce sie¢ linii kolejowych bedacych w zarzadzie PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. prezentowane sg w Regulaminie Sieci. Aktualny dokument udostepniany jest
na stronie internetowej Spotki w linku pod adresem: htips://www.plk-sa.pl/klienci-i-
kontrahenci/warunki-udostepniania-infrastruktury-i-requlaminy/zasady-udostepniania-
infrastruktury-kolejowej.

5.1 Liniaidroga kolejowa

Linia kolejowa

Linie kolejowg stanowi droga kolejowa wyznaczona przez zarzadce infrastruktury

przystosowana do prowadzenia ruchu pociggéw, zgodnie z definicjg okreslong

w art. 4 pkt 2) ww. ustawy o transporcie kolejowym. Jest to jeden z elementow sieci
kolejowej wraz z niezbedng infrastrukturg przeznaczong do prowadzenia ruchu kolejowego,
ktory ma wyznaczony punkt poczatkowy i koncowy. Linie kolejowg dzieli sie¢ na odcinki, czyli
fragmenty tras kolejowych zawierajgce sie pomiedzy dwoma stacjami weziowymi
lub poczagtkiem trasy i stacjg wezlowg. Sie¢ kolejowa PKP Polskich Linii Kolejowych S.A.
skfada sie z linii kolejowych: jednotorowych i dwutorowych w podziale na zelektryfikowane
i niezelektryfikowane.

Ogdlng charakterystyke linii kolejowych, zawiera ,Wykaz linii 1d-12", o ktérym mowa
w rozdz. 2.1.

Droga kolejowa

Droga kolejowa, w art. 4) pkt 1a) ww. ustawy, zostata zdefiniowana jako tor kolejowy
albo tory kolejowe wraz z elementami wymienionymi w pkt 2-12 zatgcznika nr 1 do
ustawy i wymienionymi w rozdziale 5.3., o ile sg z nimi funkcjonalnie potgczone.

Droga kolejowa jest budowlg, na ktérg sktada sie nawierzchnia kolejowa wraz z podtorzem,
gruntem, na ktérym jest usytuowana, obiektami inzynieryjnymi, siecig trakcyjng, urzgdzeniami
sterowania ruchem kolejowym, itd.

Tor kolejowy

Tor kolejowy to element jezdny drogi kolejowej, czyli element, po ktérym
@‘ bezposrednio poruszajg sie pojazdy szynowe. Klasyczny tor posiada dwie szyny
zlokalizowane w ustalanej odlegtosci. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. zarzadzajg

liniami kolejowymi o szerokosci toréw: 1435 mm (normalny) oraz 1520 mm (szeroki).

Znajomos¢ definicji toru kolejowego jest istotna z uwagi na fakt, ze zgodnie z przepisami
ustawy o transporcie kolejowym zasady i odlegtosci usytuowania budowli i budynkow
w sgsiedztwie linii kolejowych okresla sie od osi skrajnego toru i granicy obszaru kolejowego,
o ktérym mowa w rozdziale 5.4.
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5.2 Obiekty infrastruktury ustugowej

Informacje na temat obiektéw infrastruktury ustugowej zarzgdzanej przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. oraz ich lokalizacji udostepnione sg w Regulaminie dostepu do obiektow
infrastruktury ustugowej zarzadzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., dostepnym na
stronie internetowej Spoétki w linku pod adresem: https://www.plk-sa.pl/klienci-i-
kontrahenci/warunki-udostepniania-infrastruktury-i-requlaminy/obiekty-infrastruktury-

uslugowej.

Do obiektow infrastruktury ustugowej zaliczane sg m.in.:

Stacja pasazerska

W sktad stacji pasazerskiej wchodzi dworzec kolejowy wraz z infrastrukturg
umozliwiajgcg pasazerom dostep do peronu, pieszo lub pojazdem, z drogi

publicznej lub dworca kolejowego. Dziatalnos¢ stacji pasazerskiej polega na
umozliwieniu korzystania przez podroznych z powierzchni przeznaczonej do ich obstugi, w tym
powierzchni przed kasami, poczekalni, powierzchni stanowigcej dostep do perondw, a takze
na udostepnieniu powierzchni stuzgcej do umieszczania dodatkowych informacii
dla pasazerow lub systemu sprzedazy biletow.

Stacja rozrzgdowa

i zestawiania sktadéw pociggdéw oraz wykonywania manewrow w jej granicach.
Dziatanie stacji rozrzgdowej polega m.in. na zestawianiu sktadéw pociggoéw oraz
postoju pojazdow kolejowych, a takze wykonywaniu manewrdw w granicach stacji.

ﬁ Stacja rozrzgdowa skfada sie z torow i urzgdzen stuzgcych do rozrzgdzania
X 7

Tory postojowe

& Tory postojowe to specjalnie wyznaczone tory do tymczasowego postoju pojazdow

@ kolejowych lub sktadow pojazdow kolejowych miedzy dwoma okresami ich

¥ eksploatacji. Do toréw postojowych zalicza sie takze tory znajdujgce sie przy

placach, rampach tadunkowych lub miejscach, z mozliwo$cig prowadzenia prac tadunkowych,

niezarzgdzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.. Korzystanie z torow postojowych
polega na ich czasowym zajeciu przez pojazdy kolejowe lub sktady pojazddéw kolejowych.

Tory tadunkowe

tadunkowych, umiejscowione przy placach, rampach tadunkowych lub miejscach

z mozliwoscig prowadzenia prac tadunkowych. Korzystanie z tych torow polega na
ich zajeciu przez pojazdy kolejowe lub sktady pojazdow kolejowych w celu prowadzenia prac
tadunkowych lub roztadunkowych.

“ § Tory tadunkowe to tory wyznaczone specjalnie na potrzeby wykonywania prac

Prace takie wykonujg we wtasnym zakresie podmioty zewnetrzne korzystajgce z obiektu
infrastruktury ustugowej. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nie swiadczy ustug tadunkowych
lub roztadunkowych.

Ustalenia aktéw planowania przestrzennego nie mogg generowac ograniczen

w funkcjonowaniu kolejowych obiektow infrastruktury usfugowej.

Z uwagi na specyfike dziatan wykonywanych na ww. obiektach moga one by¢
zrodiem dodatkowych ucigzliwosci dla otoczenia.
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5.3 Elementy infrastruktury kolejowej

Autor: Krzysztof Mystkowski

W sktad infrastruktury kolejowej wchodzg ponizsze elementy — ujete w zatgczniku nr 1 do
ustawy o transporcie kolejowym, pod warunkiem tworzenia czesci linii kolejowej, bocznicy
kolejowej lub innej drogi kolejowej, lub o ile sg przeznaczone do zarzgdzania nimi, obstugi
przewozu 0sob lub rzeczy, lub ich utrzymania, cyt.:

1) ,tory kolejowe, w tym rozjazdy i skrzyzowania toréw, wchodzgce w ich sktad szyny, szyny
ztobkowe, kierownice, odbojnice, prowadnice, zwrotnice, krzyzownice i inne elementy
rozjazdow, podktady kolejowe i przytwierdzenia, drobne elementy nawierzchni kolejowey,
podsypka w tym ttuczen i piasek;

2) obrotnice i przesuwnice;

3) podtorze, w szczegdblnosci nasypy i przekopy, systemy kanatoéw i rowdéw odwadniajgcych,
rowy murowane, $ciany ostonowe, ros$linno$c¢ posadzona w celu ochrony skarp;

4) obiekty inzynieryjne: mosty, wiadukty, przepusty i inne konstrukcje mostowe, tunele,
przejscia nad i pod torami, mury oporowe i umocnienia skarp;

5) nastawnie, urzgdzenia sterowania ruchem kolejowym, w tym urzgdzenia
zabezpieczajgce, sygnalizacyjne i tgcznoSciowe na szlaku, w stacjach i stacjach
rozrzgdowych, urzgdzenia stuzgce do wytwarzania, przetwarzania i dystrybucji pradu
elektrycznego do celow sygnalizacji i tgcznosci; budynki, w ktorych takie urzgdzenia lub
instalacje sie znajdujg; przytorowe urzgdzenia kontroli bezpiecznej jazdy pociggow
i wykrywania stanow awaryjnych w przejezdzajgcym taborze; hamulce torowe; urzgdzenia
do ogrzewania rozjazdow;

6) perony wraz z infrastrukturg umozliwiajgcqg dotarcie do nich pasazerom, pieszo
lub pojazdem, z drogi publicznej lub dworca kolejowego,
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7) rampy towarowe, w tym w terminalach towarowych, wraz z drogami dowozu i odwozu
towarow do drog publicznych;

8) drogi technologiczne i przejscia wzdtuz toréw, mury ogradzajgce, zywopftoty, ogrodzenia,
pasy przeciwpozarowe, zastony ods$niezne;

9) przejazdy kolejowo-drogowe i przejscia w poziomie szyn, w tym urzgdzenia i systemy
stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego;
10) systemy oswietleniowe do celow ruchu kolejowego i bezpieczenstwa;

11) urzadzenia przetwarzania | rozdziatu energii elektrycznej na potrzeby zasilania
trakcyjnego: podstacje, kable zasilajgce pomiedzy podstacjami i przewodami jezdnymi,
sie¢ trakcyjna wraz z konstrukcjami wsporczymi, trzecia szyna z Kkonstrukcjami
wsporczymi;

12) grunty, oznaczone jako dziatki ewidencyjne, na ktorych znajdujg sie elementy wymienione
w pkt 1-11.”

Elementy infrastruktury kolejowej, a w szczegdlnosci linie kolejowe powinny byc

ujmowane:

— w planach ogdlnych - jako strefa komunikacyjna oznaczana symbolem
literowym SK, zgodnie zatgcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z hiego wWypisSoOw i wyrysow;

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — jako teren

komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczany symbolem KK lub teren

komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KKK, zgodnie zatgcznikiem nr 1

do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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5.4 Powierzchnia gruntu

W polskim systemie prawnym oraz w jezyku potocznym stosowanych jest wiele okreslen, ktére
mogg zosta¢ uzyte do opisu powierzchni gruntu, rozumianego jako dziatka ewidencyjna,
na ktérej znajduje sie infrastruktura kolejowa. W odniesieniu do planowania przestrzennego
szczegolnie istotne s3g: obszar kolejowy, teren zamkniety (wtasciwie teren zamkniety
ustanowiony decyzjg ministra wtasciwego ds. transportu), teren komunikacji kolejowej, strefa
komunikacyjna, teren kolejowy.

Formalne definicje, odnoszace sie do okreslenia powierzchni terenu, na ktérym zlokalizowana
infrastruktura kolejowa, zawiera:

— art. 4 pkt 8) ustawy o transporcie kolejowym:

.obszar kolejowy - powierzchnia gruntu okre$lona dziatkami ewidencyjnymi, na ktorej
zZnajduje sie droga kolejowa, budynki, budowle | urzgdzenia przeznaczone
do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy”,

— art. 2 pkt 9) ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne:

.tereny zamkniete — rozumie sie przez to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu
na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow
i kierownikéw urzeddéw centralnych”.

Tereny zamkniete zwigzane z infrastrukturg kolejowg zostaly wymienione w decyzji nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe (do wskazanej decyzji odwotujg sie np. zapisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy Prawo budowlane, czy tez ustawy
Prawo ochrony $rodowiska);

— § 9 ust. 3 pkt 7) lit. b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
ewidencji gruntow i budynkoéw, w ktérym wskazano, ze na mapach ewidencyjnych jako
grunty zabudowane i zurbanizowane wykazuje sie teren kolejowy oznaczany
symbolem Tk.

W planowaniu przestrzennym stosuje sie nastepujace oznaczenia:

— teren komunikacji kolejowej i szynowej (poziom 2) lub teren komunikacji kolejowej
(poziom 3) — oznaczania zostaty sprecyzowane w zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— strefa komunikacyjna — oznaczenie zostato sprecyzowane w zatgczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow oraz w odniesieniu do art. 13a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zatgcznikach do ww. rozporzgdzen zostaty okreslone rowniez oznaczenia graficzne
stosowane do oznaczania odpowiednio terenu komunikacji kolejowej i szynowej lub terenu
komunikacji kolejowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i strefy
komunikacyjnej w planie ogélnym gminy.

Wszystkie powyzsze okreslenia mogg odnosi¢ sie do jednej dziatki ewidencyjnej tj. dziatka,
w granicach ktorej przebiega tor linii kolejowej stanowi obszar kolejowy, a réwnoczesnie
zostata ujeta w decyzji ministra wilasciwego ds. transportu w sprawie ustalenia terenéw

20



zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, a zgodnie z ewidencjg gruntow dziatka
stanowi teren kolejowy - Tk.

Definicje powierzchni terenu PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A.
na ktorym zlokalizowana jest infrastruktura kolejowa Zarzados nerodows]sec i olefowyoh

|

Teren komunikacji.kolejowej | .

1
1
AR : Teren zamknigty
) |
1
1

E i Obszar kolejowy
I'l’l'l’l'l ”” Infrastruktura‘kolejowa /
LA 4 44444

Jednakze mogg wystgpi¢ rowniez sytuacje (lokalizacje), w ktérych nie mozna prawidtowo uzy¢
wszystkich powyzszych okreslen do opisania jednej, precyzyjnie wskazanej dziatki
ewidencyjnej. Jako przykfad takiej sytuacji moze postuzy¢ dziatka ewidencyjna, w granicach
ktérej przebiega tor linii kolejowej, a rownoczesnie dziatka taka nie zostata wymieniona
w decyzji ministra wiasciwego ds. transportu i tym samym nie stanowi terenu zamknietego.

W aktach planowania przestrzennego oraz w dokumentach strategicznych, przy
okreSlaniu zasad zagospodarowania terenow odnoszgcych sig do powierzchni gruntu

zwigzanego z infrastrukturg kolejowg konieczne jest precyzyjne stosowanie ww. definicji.

Pozadane jest stosowanie okre$lania ,obszar kolejowy” zgodnie z definicjg okreslong

w art. 4 pkt 8) ustawy o transporcie kolejowym.
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6 Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Szczegodlne zasady i warunki przygotowania inwestycji dotyczgcych linii kolejowych zostaty
opisane w Rozdziale 2b ustawy o transporcie kolejowym.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. moze uzyskiwac decyzje o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej
lub realizowa¢ inwestycje kolejowe w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego pozyskang w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydaje wojewoda, zgodnie z. art. 90 ustawy
o transporcie kolejowym.

Jak wskazano w art. 9ad ww. ustawy, w przypadku spraw dotyczgcych decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej nie majg zastosowania przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy ustawy o rewitalizacji. Tym samym, decyzja
taka wydawana jest niezaleznie od ustalen obowigzujgcych planéw ogdlnych oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wydanie przez wojewode decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej przektada sie na
ustalenia planéw ogoélnych oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— zgodnie z przypisem 4) do zalgcznika nr 1 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslone
w decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stanowig podstawe do wyznaczenia granicy
strefy komunikacyjnej obejmujgcej linie kolejowe;

— zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb, granice terenéw inwestyciji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslone w ostatecznych decyzjach o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej. Tym samym, decyzja taka stanowi podstawe do wyznaczenia
terenu komunikacji kolejowej w sporzgdzanym planie miejscowym.

W przypadku sporzgdzania aktu planowania przestrzennego, dla obszaru dla ktérego
pozyskano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, szczegdlnie istotne sg elementy
decyzji okreslone w art. 9q ust. 1 pkt 1), 5), 6) i 8) ustawy o transporcie kolejowym, tj.:

— o0znaczenie terenu inwestycji, w tym linii rozgraniczajgcych teren;
— zatwierdzenie podziatu nieruchomosci,

— okreslenie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci.
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Powyzsze elementy powinny by¢ ujmowane w sporzgdzanych aktach planowania
przestrzennego. W przypadku planu ogdlnego linia rozgraniczajgca teren inwestycji
stanowi podstawe do wyznaczenia strefy komunikacyjnej w planie ogélnym gminy
i terenu komunikacji kolejowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego konieczne jest
réwniez uwzglednianie zatwierdzonych decyzjg podziatbw nieruchomosci, a takze
wskazywanie innych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci ktore sg okreslone w decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

Wojewoda po wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, zgodnie z art. 9q

ust. 2 i 3 ustawy o transporcie kolejowym, zawiadamia w drodze obwieszczenia
wilasciwe ze wzgledu na przebieg linii kolejowej urzedy gmin i informuje o miejscu
w ktérym mozna sie zapoznac z trescig decyzji.

Informacja o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowych jest przekazywana
do wojtow, burmistrzéw, prezydentéw miast wtasciwych do sporzgdzania aktow

planowania przestrzennego.
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7 Inwestycje w infrastrukture kolejowa

Jak wskazano w rozdziale 2.2., PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nie jest jednym zarzgdca
infrastruktury kolejowej operujgcym na terenie kraju. W zwigzku z czym, nie jest rowniez
jedynym pomiotem planujgcym i realizujgcym inwestycje w zakresie rozwoju infrastruktury
kolejowej. Oprocz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. takie dziatania podejmujg rowniez:

— inne powotfane przez administracje centralng spétki i przedsiebiorstwa celowe,
w szczegolnosci Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0.;

— zainteresowane w transporcie kolejowym organy administracji, np. wiasciwe
ministerstwa odpowiedzialne za rozwéj energetyki, obrone narodowa, bezpieczenstwo
publiczne;

— inni zarzadcy infrastruktury kolejowej;
— zaklady przemystowe i inni przedsigbiorcy;

Powyzszy katalog nie jest katalogiem zamknietym wobec czego szczegodlnie istotne jest
nalezyte podejscie do ujmowania infrastruktury kolejowej w planowaniu przestrzennym
na poziomie regionalnym oraz lokalnym.

7.1 Pozyskiwanie informacji w zakresie planéw inwestycyjnych

Akty planowania przestrzennego obejmujgce teren, na ktorym zlokalizowany jest obszar
kolejowy zarzadzany przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., powinny uwzglednia¢ zarowno
aktualny stan zagospodarowania i infrastruktury, jak i zamierzenia inwestycyjne Spotki
planowane do realizacji w przysztosci.

Inwestycjami celu publicznego, zgodnie z art. 6 pkt 1a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 r. poz. 1145), s3 linie kolejowe oraz ich budowa
i utrzymanie.

Inwestycje kolejowe stanowigce inwestycje celu publicznego okreslone sg w nizej
wymienionych dokumentach rzgdowych:

.  Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032)

Krajowy Program Kolejowy (KPK) jest programem wieloletnim, obejmujgcym inwestycje na
liniach kolejowych. Celem programu jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej kolei oraz
integracja kolei z innymi gateziami transportu. Efektem realizacji programu jest réwniez
poprawa jakosci przewozow oraz poprawa przepustowosci infrastruktury kolejowe;j.

Aktualny dokument jest udostepniony na stronie internetowej Ministerstwa Infrastruktury
w linku pod adresem: https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy.

Pod wskazanym powyzej adresem dostepne sg réwniez roczne sprawozdania z realizacji
wraz z aktualizacjami Krajowego Programu Kolejowego. Dokumenty te zawierajg m.in.
wykaz projektéw, dla ktorych opracowano dokumentacje projektowg Ilub studium
wykonalnosci. W zwigzku z tym dla tych projektéw mozliwe jest wskazanie ewentualnego
trasowania nowych odcinkdw lub zmian przebiegu istniejgcych linii kolejowych.
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W przypadku pozostatych inwestycji, dla ktérych nie rozpoczety sie prace przygotowawcze,
mozliwe jest jedynie przyblizone wskazanie ewentualnej ingerencji poza teren kolejowy®.

ll. Program Uzupelniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej +
do 2029 roku

Program stanowi uzupetnienie aktualnie prowadzonych dziatan zwigzanych z realizacja
inwestycji kolejowych na szczeblu krajowym i ma na celu w szczegdlnosci rozwéj potgczen
regionalnych oraz lokalnych, a takze wplywa na zachowanie spéjnosci potgczen
miedzyregionalnych. Dziatania wskazane w programie wplyng na likwidacje Iluk
w potgczeniach pasazerskich, a takze towarowych. Realizacja Programu bedzie
oddziatywata na harmonijny rozwdj kraju i pozwoli na wtgczenie obszardéw o niedostatecznej
dostepnosci komunikacyjnej w procesy gospodarcze i rozwojowe kraju oraz na
usprawnienie potgczen z miastami wojewodzkimi.

Zaktualizowany dokument zostat przyjety uchwatg Rady Ministrow nr 196/2022 z dnia
3 pazdziernika 2022 r. i jest udostepniony jest na stronie internetowej Ministerstwa
Infrastruktury w linku pod adresem: https://www.gov.pl/webl/infrastruktura/program-
uzupelniania-lokalnej-i-regionalnej-infrastruktury-kolejowej.

lll. Rzadowy program budowy lub modernizacji przystankéw kolejowych na lata
2021-2025

Rzadowy program budowy lub modernizacji przystankéw kolejowych jest programem
wieloletnim. Program realizuje zatozenia do zapewnienia zintegrowanego i nowoczesnego
systemu transportowego na terenie catego kraju. Zadaniem ww. programu jest poprawa
Swiadczenia ustug transportowych na poziomie lokalnym, budowe nowych badz
modernizacje istniejgcych przystankéw osobowych i infrastruktury pasazerskiej na
stacjach.

Dokument zostat przyjety uchwatg Rady Ministrow nr 63/2021 z dnia 19 maja 2021 r.
udostepniony jest na stronie internetowej Ministerstwa Infrastruktury w linku pod adresem:
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-lub-modernizacji-
przystankow-kolejowych-na-lata-2021---2025.

7.2 PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 —
2030 z perspektywa do 2040 roku

Réwnoczesnie, dtugookresowe kierunki rozwoju sieci kolejowej zarzgdzanej przez
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. zostaty okreslone w dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywg do 2040 roku”
udostepnionym na stronie internetowej PLK S.A. w linku pod adresem: https://www.plk-
sa.pl/informacje/rozwoj/zamierzenia-inwestycyjne.

Wraz z dokumentem, pod ww. linkiem zostata opublikowana Prognoza oddziatywania na
Srodowisko sporzgdzona dla Zamierzen inwestycyjnych, sporzadzona zgodnie za art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 2024 poz. 1112).

5 Czes¢ inwestycji ujetych w dokumencie KPK na liscie rezerwowej nie posiada jeszcze wstepnych analiz
technicznych. W zwigzku z tym Spétka na obecnym etapie nie ma mozliwosci wskazania szczegdtowego zakresu
tych przedsiewzieé. Niemniej nalezy mie¢ na uwadze, ze planowane inwestycje mogg w przysztosci oddziatywacé
na tereny przylegte do wskazanych lokalizacji.
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Dokument pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 —
2030 z perspektywg do 2040 roku” przedstawia wizje stanu sieci kolejowej w 2030 roku
(z perspektywag do 2040 roku), okreslajgc jednoczes$nie inwestycje prowadzace do uzyskania
tego stanu. Dziatania te sg zréznicowane pod wzgledem zakresu rzeczowego i finansowego
oraz mozliwie najefektywniej dostosowane do potrzeb na danym odcinku. W Zamierzeniach
Inwestycyjnych zostata przedstawiona lista projektéw inwestycyjnych proponowanych
do realizacji wraz ze wskazaniem priorytetdw rozwoju sieci kolejowej zdefiniowanych
w oparciu o kierunki rozwoju okreslone w najwazniejszych dokumentach strategicznych
dla transportu kolejowego.

W przypadku projektéw inwestycyjnych w fazie realizacji oraz znajdujgcych sie na etapie prac
przygotowawczych (opracowania Dokumentacji Projektowej lub Studium Wykonalnosci)
okreslony zostat planowany zakres prac (modernizacja, rozbudowa lub budowa nowych linii
badz odcinkéw), w tym trasowanie (planowany przebieg linii kolejowej) oraz ewentualne
wyjscia poza teren kolejowy. W zwigzku z powyzszym, w tych przypadkach konieczne jest
uzyskanie od Spétki informacji niezbednych do uwzglednienia w opracowywanych
dokumentach planistycznych.

W przypadku projektow inwestycyjnych pozostajgcych w fazie zamierzen/koncepcii,
dla ktérych nie rozpoczely sie prace przygotowawcze, na chwile obecng Spotka nie ma
mozliwosci wskazania szczegolowego zakresu prac inwestycyjnych. Nalezy jednak
w dokumentach planistycznych uwzglednié, ze planowane inwestycje mogg w przysztosci
wywiera¢ wptyw na tereny potozone w ich sgsiedztwie.
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8 Planowanie przestrzenne na poziomie regionalnym

8.1 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Podstawowym aktem planowania przestrzennego w wojewddztwie jest plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, sporzgdzany na podstawie art. 39 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten sporzgdzany jest
na podstawie uchwaty sejmiku wojewddztwa i obejmuje caly obszar w granicach
administracyjnych wojewodztwa.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie podstawowe
elementy sieci osadniczej wojewodztwa i ich powigzania komunikacyjne. Istotnym
elementem zapewniajgcym potaczenia komunikacyjne w regionach jest sie¢ linii kolejowych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zgodnie w wymogiem zawartym
w art. 39 ust. 3 pkt 3) ww. ustawy ma uwzglednia¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego.

Inwestycje kolejowe wskazane w rozdziale ,,6 Inwestycje w infrastrukture kolejowg”, jako

ponadlokalne inwestycje celu publicznego, powinny zosta¢ uwzglednione w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

27



8.2 Audyt krajobrazowy

Autor: t. Brytowski

Identyfikacja i ocena krajobrazéw wystepujgcych na obszarach wojewddztw dokonywana jest
w Audytach krajobrazowych. Opracowanie to sporzadzane jest odrebnie dla kazdego
wojewodztwa. Zgodnie z art. 38a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzenie Audytu krajobrazowego jest obowigzkowe przynajmniej raz
na 20 lat. W ramach audytu powinny zostaé wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe,
czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa.

W wyniku opracowania Audytu krajobrazowego mogqg zosta¢ wskazane:
— niebedace zabytkami obiekty o znacznych wartosciach estetycznych,
— obiekty unikatowe, cenne dla jakosci przestrzeni miejskiej,

a takze zagrozenia dla krajobrazéw w postaci chaosu wizualnego, w tym reklamowego
w przestrzeniach publicznych oraz mogg zosta¢ sformutowane wskazania dla ustaleh tzw.
uchwaty krajobrazowej podejmowanej przez rade gminy, z uwzglednieniem istniejgcych
lokalnych form architektonicznych.

Jak wskazano w art. 2 pkt 16f) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
za krajobrazy priorytetowe uznaje sie krajobrazy szczegodlnie cenne dla spoteczenstwa
ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub
okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania. Szczegotowa metodyka wyznaczania granic
krajobrazéw i sposob sporzadzania Audytu krajobrazowego zostat okreslony
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow
krajobrazowych (Dz. U. 2024 r. poz. 537).

W  klasyfikacji typologicznej krajobrazéw  wyszczegdlniono  krajobraz  ,weziéw
komunikacyjnych | transportowych” — 14a, z zastrzezeniem, ze sg to obszary
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wielkoprzestrzenne, o powierzchni powyzej 100 ha. Tym samym, zwarte obszary kolejowe
o duzej powierzchni, stanowigce na ogét wazne wezty komunikacji kolejowej, zlokalizowane
przede wszystkim na obszarach duzych miast mogg by¢ klasyfikowane jako odrebne
krajobrazy.

W przypadku ciggéw transportowych - linii kolejowych, z uwagi na stosunkowo nieduzg
powierzchnie terenu zajmowang przez droge kolejowg, nie wyznacza sie dla nich odrebnych
krajobrazéw. W Audytach krajobrazowych linie kolejowe na ogoét sg uznawane za elementy
skladowe innych typow krajobrazoéw, w szczegodlnosci w grupie krajobrazéw kulturowych,
w ktérych struktura i funkcja sg w pemni uksztattowane przez dziatalnos¢ cziowieka
(np. krajobrazy mozaikowe, miejskie, wielkomiejskie, itd.). Klasyfikacja typologiczna
krajobrazéw zostata okreslona w zatgczniku nr 2 do ww. rozporzadzenia.

Przy delimitacji granic krajobrazow linie kolejowe, jako liniowy element krajobrazu moga
stanowié¢ element graniczny — rozgraniczajacy krajobrazy odmienne typologicznie.

Przy czym obszar kolejowy, jako antropogeniczny element krajobrazéw powinien zosta¢

wskazywany poza granicami krajobrazow priorytetowych.
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9 Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym

9.1 Plan Ogéiny Gminy

Dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy. W planie ogdélnym
okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz
fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy srédmiejskiej.

Ustalenia planu ogdinego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, m.in.:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) tereny zamkniete (w tym tereny zamkniete ustalone przez ministra wlasciwego
do spraw transportu) i ich strefy ochronne;

3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

W planie ogolnym, obszar gminy dzieli sie¢ w sposob rozigczny na strefy planistyczne
wymienione w tresci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, {j.:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW;,

N

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ;

w

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ;

N

strefa ustugowa — SU;

(©2Ne)

strefa gospodarcza — SP;

\I

)
)
)
)
) strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH;
)
) strefa produkgji rolniczej — SR;

)

8) strefa infrastrukturalna — Sl;
9) strefa zieleni i rekreacji — SN;
10) strefa cmentarzy — SC;

11) strefa gornictwa — SG;

12) strefa otwarta — SO;

13) strefa komunikacyjna — SK.

Charakterystyke stref planistycznych, obejmujacg profil funkcjonalny stref planistycznych,
tj. katalog przeznaczen terendw jakie mogg by¢ realizowane w granicach poszczegélnych stref
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758
z poézn. zm.).
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Przepisy ww. ustawy wskazuja, ze w przypadku, gdy granica stref planistycznych ma wspéiny
przebieg z granicg obiektow przestrzennych®, w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. 2025 poz. 242), pochodzacych z bazy
danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 27 lub 48 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2024 poz. 1151 z pdzn,. zm.), lub pochodzacych
ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych
przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2° ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wyznacza sie jg z wykorzystaniem geometrii tych obiektow
przestrzennych.

Informacje o przebiegu linii kolejowych, ktére powinny by¢ podstawg do wyznaczenia w planie
ogolnym strefy komunikacyjnej rowniez stanowig dane przestrzenne, w mysl ww. przepisow
ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej. Zrédta tych danych zostaty wskazane
w rozdziale 2.

Strefa komunikacyjna jest podstawowg strefg do wyznaczania w planach ogélnych dla

istniejgcej sieci linii kolejowych.

9.1.1 Linia kolejowa jako strefa komunikacyjna

Jak wskazano w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758 z pézn. zm.),
profil podstawowy strefy komunikacyjnej — SK obejmuje:

— teren autostrady,

— teren drogi ekspresowe;j,

— teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
— teren drogi gtéwnej,

— teren komunikacji kolejowej i szynowej,
— teren komunikaciji kolei linowej,

— teren komunikacji wodnej,

— teren komunikac;ji lotniczej,

— teren obstugi komunikaciji,

— teren ogrodow dziatkowych,

6 obiekt przestrzenny - rozumie sie przez to abstrakcyjng reprezentacje przedmiotu, zjawiska fizycznego lub
zdarzenia zwigzanego z okreslonym miejscem lub obszarem geograficznym - art. 3 pkt 3) ustawy o infrastrukturze
informaciji przestrzennej;

7 ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru nieruchomosci) - art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne;

8 paristwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju; - art. 4 ust. 1a pkt 4 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne;

9 Gtéwny Geodeta Kraju prowadzi publicznie dostepng ewidencje zbioréw oraz ustug danych przestrzennych
objetych infrastrukturg i nadaje im jednolite identyfikatory - art. 13 ust. 2 ustawy o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej.
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— teren infrastruktury techniczne;j.
Natomiast w ramach profilu dodatkowego, strefe komunikacyjng mozna uzupetnic o:
— teren drogi zbiorczej,
— teren ustug handlu detalicznego,
— teren ustug gastronomii,
— teren ustug turystyki,
— teren zieleni urzadzonej,
— teren lasu,
— teren zieleni naturalngj,
— teren wod.

Przy wyznaczaniu granic stref planistycznych w planie ogéinym gminy linie kolejowe wraz
z elementami infrastruktury kolejowej wskazanymi w rozdziale 5.1., powinny by¢ ujmowane
w ramach strefy komunikacyjnej. Natomiast granice strefy komunikacyjnej powinny zostac
wyznaczone na podstawie przeprowadzonej analizy przebiegu linii kolejowych, granic terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe oraz granic obszaru kolejowego
wyznaczonego w oparciu o definicje okreslong w art. 4 pkt 8) ustawy o transporcie kolejowym.

W przypadku infrastruktury kolejowej dla ktérych realizowane sg inwestycje podstawg
do wyznaczenia granicy strefy komunikacyjnej powinny by¢ decyzje lokalizacyjne uzyskiwane
na potrzeby ich realizacji, a w szczegolnosci linia rozgraniczajgca teren inwestycji
okreslona w decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydanej na podstawie przepiséw
Rozdziatu 2b ustawy o transporcie kolejowym.

Z uwagi na specyfike linii kolejowych, w szczegodlnosci oddziatywan wynikajgcych ruchu
pociggow, w ramach stref komunikacyjnych wyznaczonych dla linii kolejowych, nalezy dgzy¢
do ograniczenia mozliwosci realizacji innych terenéw dopuszczonych do wyznaczenia
w ramach profilu dodatkowego strefy komunikacyjnej. Tym samym w profilu dodatkowym
strefy komunikacyjnej zwigzanej z liniami kolejowymi nie nalezy dopuszcza¢ mozliwosci
realizacji terendw ustug turystki oraz terendw zieleni urzgdzonej, ktére mogag by¢ wskazywane
jako podlegajace ochronie przed hatasem na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

9.1.2 Infrastruktura kolejowa w ramach strefy infrastrukturalnej lub strefy otwartej

Z uwagi na specyfike obszarow kolejowych, w granicach ktérych mogg by¢ zlokalizowane inne
obiekty zwigzane z zapleczem technicznym obstugi i utrzymania taboru kolejowego, a takze
coraz szerszym wachlarzem oferowanych ustug na dworcach kolejowych oraz innych
punktach obstugi pasazerskiej, a takze innych obiektéw o charakterze ustugowym zwigzanych
z utrzymaniem i zarzadzaniem infrastrukturg kolejowg mozliwe jest wyznaczanie strefy
infrastrukturalnej - Sl dla takich obszaréw.

Rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, w ramach
profilu dodatkowe strefy infrastrukturalnej dopuszcza realizacje terenéw ustugowych i terenéw
produkcji. Dopuszczenie realizacji tych terenobw w ramach strefy infrastrukturalnej
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wyznaczonej w planie ogélnym moze pozwoli¢ na dalszy rozwdj oferty ustug swiadczonych dla
pasazerdw oraz umozliwi realizacje obiektow zwigzanych z utrzymaniem infrastruktury.

Strefa infrastrukturalna pozwala na ujecie w planie ogdélnym gminy innych obiektow

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem linii kolejowych oraz obstugg pasazerow.

Z eksploatacjg, utrzymaniem oraz rozwojem infrastruktury kolejowej, zwigzanych jest wiele
obiektow, ktérych dziatalnosc¢ jest zblizona do dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej (np.
produkcja, naprawa i modernizacja pojazdéw szynowych i elementéw drogi kolejowej).

W celu zaspokojenia potrzeb pasazerow na dworcach kolejowych oraz przystankach
kolejowych rozwijane sg coraz szersze funkcje ustugowe (wykraczajgce poza handel
detaliczny, gastronomie, czy turystyke). Chcac uwzgledni¢ istnienie takich obiektow
w ustaleniach planu ogélnego mozliwe jest wyodrebnienia dla nich strefy infrastrukturalne;.

Strefa infrastrukturalna moze by¢ wyznacza réwniez dla obszaréw, gdzie planowane sa
inwestycje kolejowe dla ktdrych zostaty juz opracowane koncepcje projektowe, ale granica
inwestycji — linia rozgraniczajgce nie zostata jeszcze potwierdzona w wydanych decyzjach
administracyjnych

Pozgdane jest uwzglednianie inwestycji kolejowych w planach ogélnych na mozliwie
wczesnym etapie przygotowania inwestycji.. Rozwigzaniem majgcym na celu ograniczenie
takiego ryzyka, a tym samym na zabezpieczenie mozliwosci realizacji inwestycji moze by¢
wyznaczenie strefy infrastrukturalnej — Sl lub strefy otwartej — SO. W granicach tych stref
mozliwa bedzie realizacja przygotowywanej inwestycji, a rownoczesnie ograniczy to
zagospodarowanie tego terenu w sposéb kolidujgcy z realizacjg inwestycji. Jednoczesnie
wyznaczanie strefy infrastrukturalnej umozliwi rozwdj sieci linii kolejowych, jak rowniez drog
obstugujgcych lokalny ruch samochodowy oraz zabudowy ustugowej mogacej sie pojawiaé
w otoczeniu ciggdéw transportowych.

Wskazanie powyzszych stref w planie ogélnym pozwoli na ograniczenie potencjalnych
konfliktéw przestrzennych mogacych sie pojawi¢ w przypadku robwnoczesnego projektowania
rozwoju sieci kolejowej i rozwoju lokalnego.

Rezerwa terenu na potrzeby przygotowywanych inwestycji, wyznaczana w planie

ogolnym jako strefa infrastrukturalna lub strefa otwarta pozwoli na ograniczenie

konfliktéw przestrzennych na pdzniejszym etapie realizacji inwestycji.
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9.1.3 Obszar uzupetniania zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy jest fakultatywnym elementem planu ogdélnego. Jego granice
Sg wyznaczane w oparciu o0 wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 r. poz. 729). Jak wskazano w art. 61 ust. 1
pkt 1a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jedng z przestanek
umozliwiajacych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest potozenie terenu inwestycji
W granicach obszaru uzupetniania zabudowy. Tym samym wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe wytgczenie na obszarze uzupetniania zabudowy. W art. 61 ust. 1 pkt 5)
ww. ustawy wskazano réwniez, ze decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ jedynie
w przypadku jej zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczany zgodnie z algorytmem przedstawionym
w wWw. rozporzgdzeniu, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, co zostato przewidziane w § 1 ust. 4 ww. rozporzgdzenia.

W przypadku wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w otoczeniu infrastruktury

kolejowej granice tego obszaru powinny uwzglednia¢ wymogi art. 53 ust. 2 i 3 ustawy
o transporcie kolejowym oraz ograniczenia wynikajace ze strategicznych map
hatasu, o ktérych mowa w rozdziale 7.2, sporzgdzanych na podstawie przepiséw ustawy

Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ssrodowiska.
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9.2 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) to akt prawa miejscowego, ktéry
okresla przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenu na danym
obszarze. Plan ten jest kluczowym narzedziem w zarzgdzaniu przestrzenig i stanowi podstawe
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Informacje zawarte w niniejszym rozdziale mozna odnies$¢ rowniez do zintegrowanych planéw
inwestycyjnych oraz miejscowych planéw rewitalizacji, ktére stanowig szczegdlng forme
planéw miejscowych.

Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczgce przeznaczenia terenow stosowane
w projekcie planu miejscowego oraz standardy ich stosowania okresla zatgcznik nr 1
do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2021 poz. 2404).

Posréd oznaczen wskazanych w rozporzgdzeniu do okreslenia w planie miejscowym
powierzchni gruntu na ktérej zlokalizowana jest infrastruktura kolejowa mozna przypisac
nastepujgce oznaczenia:

— teren komunikacji kolejowej i szynowej (poziom Il), oznaczany symbolem KK;

— teren komunikaciji kolejowej (poziom Ill), oznaczany symbolem KKK.

9.2.1 Teren komunikacji kolejowej

W przypadku sporzadzania planu miejscowego obejmujgcego obszar kolejowy linii kolejowych
odpowiednim jest wykorzystanie oznaczen:

— teren komunikaciji kolejowej i szynowej — KK
lub
— teren komunikacji kolejowej — KKK.

Zgodnie z definicjg zamieszong w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym:

.obszarem kolejowym jest powierzchnia gruntu okreSlona dziatkami ewidencyjnymi,
na ktoérej znajduje sie droga kolejowa, budynki, budowle | urzgdzenia przeznaczone
do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy’.

Ustalenia planu miejscowego okreslajgce zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru
kolejowego muszg odpowiada¢ wymogom ustawy o transporcie kolejowym.

W czesci tekstowej ustalenia planu miejscowego dotyczgce obszaru kolejowego powinny
wskazywac jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej. Pozadane jest
stosowanie nastepujgcych zapisow:

.Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

przeznaczenie uzupetniajgce — budynki, budowle | urzgdzenia przeznaczone
do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej
oraz przewozu 0SOb | rzeczy, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,
na podstawie przepiséw odrebnych;
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zasady zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o transporcie
kolejowym”.

W przypadku koniecznosci uszczegoOtowienia zasad zagospodarowania i zabudowy
okreslanych dla terendw komunikacji kolejowej pozadane jest stosowanie nastepujgcych
ustalen:

»1. Dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunkach planu symbolem KKK
ustala sie lokalizacje:

1) obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem i organizacjg transportu kolejowego;

2) budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt 1;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane z zaopatrzeniem obiektow
wymienionych w pkt 1 i 2, oraz przejazdy kolejowo-drogowe na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dowolna, o minimalnym spadku 5%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sie;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — nie okreéla sie (0 lub 0,001);

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle — 12,0 m,
z dopuszczeniem obiektow wyzszych jezeli wymaga tego technologia zwigzana
Z infrastrukturg kolejowa, przy nieprzekraczaniu wysokoSci — 50,0 m.

Ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorych okreslane sg
zasady zagospodarowania i zabudowy obszaréw kolejowych, a takze terenéw sagsiednich
muszg zapewnia¢ niezaktdcong eksploatacje infrastruktury kolejowej oraz dziatanie urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego. Ponadto, nie mogg powodowac zagrozenia
bezpieczehstwa ruchu kolejowego. Zapisy aktow planowania przestrzennego musza
umozliwia¢ nieprzerwang eksploatacje infrastruktury kolejowej, jej utrzymanie, odnowienie,
a takze rozwdj, w tym budowe nowych linii, jak i modernizacje juz istniejgcej infrastruktury.

Funkcje uzupetniajgce i dopuszczalne

Jak wskazano w podrozdziale 9.1.2 Infrastruktura kolejowa w ramach strefy infrastrukturalnej
lub strefy otwartej, z uwagi na specyfike obszaréw kolejowych, w ich granicach mogg
znajdowac sie obiekty petnigce funkcje uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe jakim jest
prowadzenie ruchu kolejowego. Tym samym zasadne jest okreslenie przeznaczenia terenu z
wykorzystaniem dodatkowej, innej klasy przeznaczenia terenu, jako funkcji uzupetaniajgce;j.
Bedg to przede wszystkim:

— teren obstugi komunikacii;
— teren infrastruktury technicznej;

— teren ustug, takich jak: handel, w tym detaliczny i wielkopowierzchniowy, turystyki,
gastronomi, ale réwniez ustug biurowych i administracji, itp.
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— teren produkgcji, w tym réwniez: sktadow i magazynow, produkgji energii — m.in. jako
funkcje towarzyszgce przewozowi i przetadunkowi towarow oraz zwigzane z obiektami
stuzgcymi utrzymaniu i produkcji elementéw infrastruktury kolejowej;

— teren komunikacji (drogowej) — w celu uwzgledniania innych niz przejazdy drogowo-
kolejowe, skrzyzowan ciggdw komunikacyjnych.

9.2.2 Tereny sagsiednie

Okreslajgc sposéb zagospodarowania i zabudowy terenéw w otoczeniu linii kolejowych
wymagane jest takie ich okreslenie, aby zapewnione zostalo bezpieczenstwo ruchu,
a takze niezakiéocone dzialanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego. W tym celu konieczne jest zapewnienie m.in. odpowiednich odlegtosci miedzy
budynkami, a granicg obszaru kolejowego i osig skrajnego toru, ograniczen w zakresie
lokalizacji drzew i krzewow, wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
oraz uwzglednienie specyficznych wymagan i oddziatywan wynikajgcych z ruchu pociggéw.

9.2.3 Tereny podlegajgce ochronie akustycznej

Zasady ochrony akustycznej terenow sg regulowane przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska. W art. 113 ust. 2 pkt 1) ww. ustawy, wskazano rodzaje
terenéw, dla ktorych obowigzujg normy hatasu w srodowisku okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112). Jako tereny podlegajgce ochronie akustycznej
wskazano tereny przeznaczone:

a) pod zabudowe mieszkaniowg (odrebnie mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz
zabudowe w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow),

b) pod szpitale i domy opieki spoteczne;,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

€) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé wymagania ochrony
Srodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Obowigzek ten zostat wskazany zaréwno
w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.
Rozwigzaniami stuzgcymi ochronie przed hatasem wprowadzanymi w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moze by¢ lokalizacja terenéw
chronionych akustyczne poza zasiegiem istniejacych uciazliwosci, tj. w odpowiednigj
odlegtosci od zZrodet hatasu. W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw kolejowych (terendow
komunikacji kolejowej) nie nalezy wyznaczac terendw z ww. przeznaczeniami wskazywanymi
jako chronione akustyczne. Pomiedzy tereny komunikacji (zrodta ucigzliwosci) a tereny
zabudowy chronionej akustycznie nalezy wprowadzac inne przeznaczenia terenow, np. tereny
zabudowy ustugowej, tereny zieleni naturalnej lub inne tereny komunikacyjne niebedace
zrodtem ucigzliwosci, takie jak tereny parkingow i garazy.

Stosowanie takich rozwigzanh wptynie na ograniczenie narazenia mieszkancow na ucigzliwosci
zwigzane z istniejgcg infrastrukturg kolejowa, a réwnoczesnie pozwoli na wprowadzanie
funkcji ustugowych stuzgcych obstudze mieszkancow tych terendw.
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Akty planowania przestrzennego powinny przewidywac¢ wprowadzenie rozwigzan

przestrzennych pozwalajgcych na ograniczenie oddziafywania generowanego przez
ruch komunikacyjny. Zasadne jest wprowadzenie w planach migejscowych w sgsiedztwie
linii  kolejowych nakazu Iokalizacji w pierwszej linii zabudowy obiektéow
niechronionych akustycznie (nieprzeznaczonych na staty bgdz czasowy pobyt ludzi),
takich jak: garaze wielopoziomowe, budynki magazynowe | gospodarcze, obiekty
infrastruktury technicznej, lub inne obiekty kubaturowe majgce wptyw na ograniczenie

oddziatywania akustycznego generowanego przez infrastrukture transportows.

9.2.4 Nieprzekraczalna linia zabudowy

Projekt planu miejscowego musi uwzglednia¢ wymogi art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie
kolejowym. Sposobem uwzgledniania tego przepisu jest wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenach wyznaczonych w sagsiedztwie obszaru kolejowego, na ktorych
przewiduje sie realizacje budynkow i budowli w odlegtosci minimum 20 m od osi skrajnego toru
oraz minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego.

W przypadku linii zabudowy wyznaczanej na terenach, na ktérych juz istnieje zabudowa
Zlokalizowana niezgodnie z ww. wymogami, wyznaczana linia zabudowy powinna dopuszczac
mozliwosc¢ jedynie zachowania istniejgcych obiektéw. Nie nalezy umozliwia¢ budowy nowych
lub rozbudowy istniejgcych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych niezgodnie z wymogiem
okreslonym w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym.
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9.3 Strategiczna mapa halasu w aktach planowania przestrzennego

Jednostki samorzadu terytorialnego ksztattujgce polityke przestrzenng powinny uwzgledniaé
lokalizacje terenow podlegajacych ochronie przed hatasem w sgsiedztwie Zrédet ucigzliwosci,
takich jak linie kolejowe, w taki sposdb, aby zapobiegaé narazaniu mieszkancoéw na
potencjalne oddzialywanie generowane przez ruch transportowy. Wiasciwe planowanie
przestrzenne w taki sposdb powinno wptywa¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow,
a rownoczesnie minimalizowaé mozliwos¢é wystgpienia konfliktdw przestrzennych pomiedzy
obiektami infrastruktury transportowej a terenami przeznaczonymi na staty, badz czasowy
pobyt ludzi.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska zobowigzuje zarzadcow
obiektow infrastruktury transportowej, ktorych eksploatacja moze powodowaé negatywne
oddziatywanie akustyczne na znacznych obszarach, do opracowania i aktualizacji co 5 lat map
akustycznych terendéw, na ktérych eksploatacja obiektow moze powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. Sporzgdzanie strategicznych map hatasu
dotyczy odcinkéw linii kolejowych na terenie Polski o natezeniu ruchu wiekszym niz 30 000
pociggdéw rocznie, co odpowiada dziennemu natezeniu réwnemu 83 pociggdw na dobe.
Zgodnie z mapowaniem w roku 2022 warunek ten spetniato 154 odcinkéw linii kolejowych
o fgcznej dtugosci ok. 1470 km w ciggu 26 linii kolejowych potozonych na terenie 78 powiatow
w 11 wojewodztwach Polski'®.

Nastepna strategiczna mapa hatasu planowana jest do wykonania w 2027 r. Obserwuje sie
wzrost natezenia ruchu kolejowego i wstepnie zakfada sie, ze powyzsze kryterium ruchu moze
spetniac ok. 3200 km linii kolejowych,

Mapy hatasu opracowane linii kolejowych zarzgdzanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. sg udostepniane na portalu mapowym Spotki pod adresem: http://mapa.plk-sa.pl.

Zgodnie z art. 118 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 ww., na prezydentach miast o liczbie mieszkancow
powyzej 100 tys. spoczywa obowigzek sporzadzania strategicznych map hatasu dla miasta.
Jak wskazano, wart. 118 ust. 1 ww. ustawy, strategiczne mapy hatasu stanowia
podstawowe zrédio danych do planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach narazonych na ucigzliwosci akustyczne, zlokalizowanych pomiedzy Zrodtem
dzwigku (linig kolejowg), a izoliniami dilugookresowego $redniego poziomu dzwieku dla
wskaznikébw Lpwn lub Ly, przedstawionymi na strategicznych mapach hatasu,
w sporzgdzanych planach ogdlnych nie nalezy wyznaczac stref planistycznych oraz terenéw
przeznaczonych pod zabudowe chroniong akustycznie, w szczegoélnosci zabudowe
mieszkaniowg. W tym celu nalezy uwzgledni¢ izolinie wskaznika Lpwn oraz Ln, ktére majg
zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem
i zostaly okreslone w zatgczniku do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112).

Art. 73 ust. 1 pkt 2b ustawy Prawo ochrony Srodowiska, wskazuje obowigzek

uwzgledniania wymagan zwigzanych z ochrong Srodowiska, w planach ogdlnych gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach

zabudowy w tym ograniczen wynikajacych ze strategicznych map hafasu.

10 Strategiczna mapa hatasu dla odcinkéw linii kolejowych, po ktérych przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie,
2022 r. — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
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9.4 Uchwala ustalajgca zasady usytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢é wykonane,
na podstawie art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to
tzw. uchwata krajobrazowa. W uchwale tej mogg zosta¢ wskazane ograniczenia w zakresie
rozmieszczania tablic informacyjnych, obiektéw matej architektury oraz ogrodzen.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. zarzgdza 5 078 budynkami, 17 016 budowlami oraz 24 990
obiektami inzynieryjnymi. Ogolne zatozenia kolorystyczne i oznakowania tych obiektéw (w tym
zasady montazu tablic informacyjnych) sg unormowane w przepisach odrebnych oraz
instrukcjach wewnetrznych Spotki.

Dodatkowo, na potrzeby obstugi pasazerskiej Spétka wyposaza obiekty w elementy
Centralnego Systemu Dynamicznej Informacji Pasazerskiej (CSDIP) oraz Systemu
Sygnalizacji Czasu (SSC). W sktad CSDIP wchodzg: wyswietlacze, system rozgtoszeniowy (w
tym urzgdzenia wspomagania stuchu) i czujniki ruchu pociggéw. Urzadzenia CSDIP i SSC
montowane sg na peronach i drogach dojscia oraz w budynkach dworcowych bedacych
wiasnoscig Spotki.

W zwigzku z czym, tzw. uchwatly krajobrazowe nie mogg naruszaé przepiséw ustawy
o transporcie kolejowym oraz wewnetrznych instrukcji i wytycznych zarzadcy infrastruktury
kolejowej oraz wptywac na kolorystyke budynkéw i budowli zwigzanych z ruchem kolejowym
i mozliwos¢ stosowania elementéw informacji pasazerskiej oraz stosowania ogrodzen
na przystankach i stacjach kolejowych.
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